BOZZA TOCAZIONE Contratto di lecazione ad uso commerciale {all. 4 )

L'SNN0O e s e questo A e, . del mese Ao in Pila (VC) tra:

OMIE DI PILA, con sede in PIIA(VC) ,

........................ (di sequito chiamato per comoditd “ocatore”) )

Vi i sa e food. £i8C. i .) dall'altra parte

{di sequito chiamato per comodita “Conduttore”)

Premesso

A) che il Comme di PITA & proprictario dell’immchile oggetto del presente

contratto, come dettagliatamente specificato nel hando pubblico;

B) che a sequito di procedura con evidenza pukblica tramite bando di

cui sopra & stato selezicnato il sogyetto destinato alla sottoscrizicne

del presente contratto;

C) che il soggetto selezionato ha rispettato tutte le previsioni stabilite

nel suddetto bando;

Tanto premesso si stipula e si conviens

1) Premessa

Ia premessa € parte integrante e sostanwiale del presente atto.

2) Oggetio del contratto

T1 locatore cosl come scpra identificato, cede in locarione ad uso

camerciale al Conduttore, cosl come sopra generalizzato che accetta




a tale titolo, 1l leocale posto in PIIA Via Centron. 1

, plano terra, di una consistenca totale di mg. 38 identificato catastalmente

al NCEU Foglio di mapra 4 , particslla 872 sub. 13, cat. C/1.

3) Destinazione del locale

II locale oggetto del contratto @ destinato ad attivitd comerciale per la

rivendita di generi alimentari e il Conduttore dichiara di possedere o di

aver richiesto e di essere in attesa di tutte le licenze e/o autorizzazioni

aministrative, sanitarie necessarie per 1'espletamento della propria atii-

vitd, manlevendo il Locstore da ogni responsabilitd ed onere al riguardo. Il

Conduttore ei obbliga a non modificare tale destinazicne in difetto di pre—

ventivo consenso scrittc da parte del locatore.

Il Corxhattore dichiara di conoscere il locale, gli impianti ivi esistenti, e

di trovarlo esente da difetti ed idoneo all'usc che intends farne, accettan—

do il tuatto nello stato di fatto e di diritto in cui attuaimente si trova.

4} Durata

1a durata della presente locazione & fissata in anni sei a decorrere dal

periocdi sucoessivi di annd sei, in difetto di preventiva digdetta da

comicarsi da parte del Locatore mediante raccomandata a.r. almeno

dodicd mesi prima del termine dedi sopradetti pericedi di locazione fatte

salvo cuanto disposto dagli artt. 28 e 29 L. 392/78. E' data Facoltd al

Conduttore di. recedere anticipatamente dal contratto dandone avviso al

Locatore mediamte lettera racoomandata a.r, almeno sei mesi prima della data

in cud. il recesso deve avere esecuzione.

5) Cancne di locazione




IT canone & convenuto in € ... 000,00 (...o..../00) a;ai da corrispondersi

in rate mensili anticipate di € .....000,00 (......./00} cadauno. Detto canome

verrd aggiornato, a far tempo dal secondo amno della locarione, nella misurs

pari alla variazione accertata dall'ISTAT dell'indice dei prezzi al constmo

par le famiglie di cperai ed impiegati verificatigi nell'srmo precedente e

commgue nella misurs massing consentita dalla nomativa vigente.

Ie parti convengone che non sard necessaria una particolare richiesta

scritta da parte del Iocatore per 1'aggiornsmento del canone che invecs

sard autamatico nella misura e nelle modalitd sopra specificate.

Farmo cid, le parti inoltre convengono che qualora future disposizieni

normative in materia consentano aggiornamenti del canone anrmzli superiori

al 100% della variazione in ammento accertata dell'ISTAT, tali disposizionti

si applicheranno imediatamente al contratto e si sostituirarmo autcmatica-

mente a quanto sopra pattuito a semplice richiesta del Iocatore senza che

necessiti alcun consenso da parte del Conduttore.

T rated mensili di cenone come sopra determinati e oon 1 relativi aumenti

su base Istat saranno corrisposti mediante bonifico bancario con valuta

fisga entro il giormo 5 di ogni mese da effettuarsi presso la tesoreria co-

mmnale su conto indicato dal Locatore.

E’/ esclusa ogni differente modalitd di pagemento {trasmissione per posta

© deposito presse qualungue terzo) e unica prova dello gtesso & riconosciuta

essere la ricevuta rilasciata dal Locatore. Il Conduttore non potra far va—

lere aloma azicne o ecosrione se non dopo aver eseguito il pagamento delle

rate scadute. Per nessun motivo il cancne potra essere ridottc oppure com—

pensato nemmeno parzialmentes.




8i conviene espressamente che i pagementi effettuati verranno imputati

innanzi tutto al rimborso delle spese dovube, poi agli interessi moratori

ed alle penali ed, infine, ai canconi maturati a cominciare da quello

cronologicamente anteriors.

In caso di ritardato pagemento dei ratei del canone di locazicne, fermo

restando quanto gtabiliteo 2l successivo art, 12, decorreramno gli interessi

moratori. Il tasso degli interessi moratori & concordenente determinato

in misura pari al Tassc Ufficiale di Sconto della Banca Centrale,

maggiorato &l 3 punti e, comngque sempre e non oltre il tasso di soglia

fissato dalla legge n. 108 del 07.03.1996.

6) Garanzia per deposito cauzicnale e canoni

A garanzia per eventuali danni che 1'immcbile dovesse presentare al

momento del rilascio, le parti si darmo reciprocamente atto che il Condutto—

re, cosi came previsto nel hando pukblico di gelerione, ha provveduto a co—

stituire idonea polizra assicurativa contro furto, incendic e darmexygismen-—

ti come risulta da polizza n. rilasciata dalla compagnia in data .

Il Conduttore ha provveduto al deposito caurionale di n., 3 mensilitd pari ad

'€agaxanziadegliotblighidiversamemtodeicarmrﬁdilocazione.

Il Conduttore si impegna incltre a stipulare idonea polizza assicurativa efo

fidejussione bancaria a favore del locatere a titolo di garanzia per 1l'do—

blige di pagamento dei cenoni di locazicne concordati, con la quale 1'isti-

tuto contraente e/c erogante garantira ed eseguird, dietro semplice richie—

sta del locatore, il pagamento dei canoni rimasti insoluti nei temini e per

gli importi previsti. nel presente atte. Qualora 1'istitubo ercgante preveda

nelle proprie condizioni generali di contratto la necessita di ottenere il




consenso del Conduttore per effettuare il pagamento delle somme garantite a

titolo di canoni, il Conduttore dichiara, finc ad oggi, che il propric as-—

senso si intende concesso decorsi 10 giorni dalla richiesta di pagamento del

Tocatore al Conduttore e che commgue 1'assenso non potrd essere negato du-

rante tale periodo se non con dimostrazione decumentale dell''avvenuto

pagamento di quanto richiesto.

ILa polizza /o fidejussione relativa ai canoni dovra essere stipulata a ga—

ranzia degli stessi per tutta la durata contrattuaie.

Ia polizza /o fidejussicne relativa al canoni perderd efficacia dal momento

che il Conduttore rilascera 1'immchile, previa verifica dello state dello

stesso e salvo che il recesso da lul commicato sia esequito nei termini

previsti dall'art. 4 del presente atto e che i canoni pregressi siano stati

saldati, e ad eccerione che il rilascio avverga a seguito di cessione efo

affitto d'azienda ai sensi dell'art, 36 L. 392/78. Tn tal ultimo caso, rima-

nende 1/ odierno Conduttore solidamente responsabile con il cessicnario e/o

affittuario, la polizza /o fidejussione relativa ai canoni di locarzione ri-

marrda valida comungque a garanzia del pagamento degli stessi in caso di in-

solvenza del terzo cessiocnario e/o affittuario ad eccezicne che il cessiona-

rio e/o affittuaric presti perscnalmente analoga polizza assicurativa e/o

fidedjussoria in sostituzione di quella prestata dal cedente,

7) Spese ed cneri

Saranno a carico del Conduttore, oltre al cancne di locazicne:

—le gpese per gli eventuali allacciamenti relativi alle varie utenwe, che

dovranno essere ad essa intestate ;

~le tasse ed i tributi inerenti allo svolgimento dell'attivita;




-le utenze tutte quali, a solo titolo esemplificativo e non essustivo, le

spese di luce, acqua, gas, telefono.

Sono inoltre a carico del Conduttore tutte le spese di cui all'art. 9 L.

392/1978 e pil in particolare tutte le spese condominiali affeventi, per

quota millesimale, all'immcbile concessc in locazione & risultanti dai

rendiconti ordinari di gestione preventivi e consuntivi provenientdi

dall'amministrazione del condominio ivi comprese guelle derivanti dalla

tabella di spese generali, Tl Conduttore & costituito custode dei beni

locati ed ha l'ddbligo di mantenere strutture murali, dmpianti ed infissi in

buono stato di manutenzione a sua cura e spese. In generale saranno a

suo carico tutbe le ripararioni e le spese di ordinaria manutenzione ivi

canpreso quelle derivanti da caso fortuito. Tali spese, pertanto, faranno

carico al Conduttore che dovra provvedervi tempestivamente salvo

diritto del ILocatore di sostituirsi nel caso di inadampienza del

Conduttore, con possibilita di prelevare dal deposito cauzionale quanto

necessario per far fronte alle spese di menutenzicne e cen diritto

all'integrale rinborso delle spese ulteriori sostemute entro 2 giornd dalla

richiesta. Rimarranno invece a carico del locatore tutid gli interventi e le

relative spese per la straordinaria manutenzione.

Il locatore potrd effettuare riparazioni, sia di ordinaria manutenzione in

vece del Conduttore, sia di straordinaria menutenzicne, che rivestono

carattere di necessitd e/o urgenza all'interno dell'immdbile locato, senza

corrispondere alom indernitd al Conduttore, anche se la durata ded

lavori per le riparazioni fosse superiore a 20 giorni, con cid derogandosi,

per espressa volonta delle parti, alla disposizione dell'art. 1584 C.C,




Nesauno scomputo sard previsto sui ceanoni di locazione in merito a

cualungue opera di manutenzione straordinaria che il Conduttore

effettuerd per conte proprio.

B) Modifiche adeguamenti e migliorie apportate al locale

Sono altresi a carico del Conduttore tutte le spese che dovessero

rigultare necessarie per 1'adequamento e/o potenzismento del locale, ai

sensi e termini della nommativa vigente e cid anche in derogma, cualora

cocorrer possa, alla ripartizione delle gpese straordinarie e ordinarie.

Viene pattuito 1'espresso impeqno del Conduttore di provvedere a «id,

qualora necessario, manlevando il locatore da ogni responsabilitd ned

confronti delle Autoritda preposte e/o di terzi che dovessero subire

eventuali danni a cansa della mancanza di sicurezza degli impianti.

Il Cocduttore si fard carice econamicemente di tuttae le medifiche interne

ed esterne c¢he essa dovesse apportare al locale oggetto della locazione

salvo il preventive consenso da chiedere al Iocatore quando tali

modifiche investano lavori che mutino la consistenza e la fisionomia

dell immcbile locato.

In ogni caso tali modifiche e/o gli adequamenti, ed in specie quelli

relativi agli impianti, dovranno essere eseguite a regola d'arte e

conformi alle eventuali presorizioni legislative e/o aministrative,

nonché certificati da tecnici a tal fine abilitati.

AT termine della locazione, il Locatore avrd coamngue il diritto di

ritenere le ruove cpere semza aloun conpenso /o indennitd par

gualungue titole e ragione, anche in deroga agli artt. 1592 e 1583 C. C.

9) Sub locazicne-cessione azienda




¥’ vietata la sub locazicne, anche parzizle dell'immchile locato, EY vietato

anche il comodato, anche parziale, dello stesso immobile. La facoltd di ces-

sione del contratito di locazione &, di contro, ristretta all'ipotesi contem-—

plata dall'art. 36 della L. 392/78 o da essa regolamentata. J1 Conduttore si

okbliga commaoue a far coneoscere il contenuto del presente atto, ed in par-

ticolare il rispetto del precedente art. 3, agli eventuali cessicnari al fi-

ne di. far rispettare tutte le dbligazioni in questo inserite. Resta fin

d'ora convenuto comingue che 1/odierno Conduttore, wna volta ceduta 1'azien-

da, non sari liberato dalle chbligazioni contermte nel presente atto gualora

il cessicnario non vi adempia, fermo restando quanto convermito in tema di

garanzia per il pagamento dei canoni di cui all'art. 6.

10) Responsabilita

Il Conduttore, gid costituito custode dell'immcbile locato, e fatto salvo la

respongabilitd che gi & assumto ned confrontdi di terei e delle Antoritd con

manleva del Locatore per cid che attiene all'adequamento di tutti gli

impianti secondo la normativa vigente e quella che interverra

successivemente, esonera anche il Tocatore da ogni responsabilits per

danni, diretti e indiretti che potranno derivare da fatti dolosi o colposi

suoi, di suei dipendenti, familiari o terzi in genere, anche in occasione

degli eventuali lavori di medifica e/o di ristrutturazione all'immdbile, nedi

confronti di terzi, vicini e/o perscnale delle ditte e/o imprese che si

ccoupanc della ristrutturazione e modifiche all'immcbile leocato. Si

cobliga ad osservare tutte le norme di prevenzione, di antinfortumigtica

od altro anche in relazicne all'aktivitd espletata, nonché il regolamento

condominialea.




11 Iocatore & escnerato da responsabilita in caso di interruzicone di

servizi e utenrze per cause indipendenti dalla sua volonta.

1l) Riconsegna dell'immcbile

Al termine della locazione l'immcbile dovra essere riconsegnato in buono

stato, salvo il deterioramento derivante dall'uso fattone per la normale at—

tivitd espletata con la diligenza del bucn padre di famiglia. Nel caso di

mancata o ritardata riconseona ded locali alla scadenza o per le cause i

cui al successivo punto 12), le parti concordamente convengono che la parte

Conduttrice dovrd pagare alla parte Locatrice wna indennitd per l'sbusiva

ccoazione pari al canone di affitto a guel momento dovuto in virtd del

presente contratto, oltre ad wma ulteriore indennita giornaliera pari ad

1/20, a titolo di speciale penale, del canone mensile che sara a quel momen—

to dovuto, fatto salvo, comngue, il risarcimento del maggior damno. Resta

salvo il diritto della parte locatrice a procedere giudizialmente per otte—

nere il rilascio coattive dell’immcbile.

12) Cl=auscla risclutiva espressa e penale

Baramno considerati motivi di riscluzione espressa del presente contratio:

(i1 fallimento della impresa conduttrice e/o persomale dei soci efo

titolari della medesima e/c della societd e soci cessionari dell'azienda;

(111 mancato pagamento di tre ratei, anche non consecutivi, del canone di

locazione;

[MTla sub-locazione e il comcdato dell'immcbile, salvo 1 casi di cui all’art.

36 della L. 392/78;

[MMa diversa destinazione del locale locato senza praventive consenso sorit-

to del Locatore;




Nell'ipotesi in cui il Tocatore intends avvalersi della presente clausola,

esso ne dard commicazione al Conduttore tramite raccomandata a.r. e

quest'ultine sard tenuto alla riconsedgna dai locale. Ove non si provveda

al rilascio dello stesso nel termine indicato dal Locatore, (commoue non

inferiors a 30 giorni) e fermo il diritto alla tutela giudiziale ed alla

richiesta del maggior danno, per il ritardo nella riconsegna del locale

vale quanto concordemente stabilito tra le parti al punto 11).

13) Viesite

Tl Tocatore si riserva il diritto di visitare i beni oggetto della locazione

in qualsiasi giomo ed ora salvo preventivo accordo con il Conduttore.

Il Tocatore potrd anche far visitare il locale a terzi in ore e giorni da

determinarsi e da concordare anticipatamente con il Conduttore.

14) Spese di registrazions

Tutte le spese di registrazione, iniziali e anmuali, di bolle e quant’/altro

derivanti dal presente contratto sonc a carico delle parti che espressamente

se le assumono in egual misura.

15) Elezione domicilio

Il Conduttore, ai find della notifica delle commicaziond e atti relativdi gl

presente rapporto, elegge domiqilio ned locali locati.

16) Varie e rinvii

Il gilenwio o l'acquiescenza della parte Locatrice per eventuali inadempien-—

ze della parte Conduttrios, anche se protratta nel tempo, non potrd mai ave—

re altra e maggiore portata se non quella di mera tolleranza di fatto e non

produrra effetti giuridici di sorta, né potrd commque essere invocata a fa-

vore della parte Conduttrice. Per quanto non espressamente convenuto con il




presente contratto, le parti si rimettono alle disposizioni di legge in ma—

teria e alle consuetudini e regolamenti vigenti.

17} Privacy

Con riferimento alle disposizioni previste dal D. Igs. 30/06/2003 n° 196

sulla tutela della privacy, le parti si danno atto reciprocemente che i dati

perscnali, forniti ckbligatoriamente per la stipula del presente contratto,

sono oggetto di trattamento informatico /o memuale e potranno essare wuti~

lizzati esclusivemente per gli adempinmenti degli ddblighi contrattuali, la

gestione amministrativa del rapporto locatiwve, rapporti con le pubbliche am—

ministrazioni e 1’/autoritd giudiziaria e por adempimenti di legge relativi a

norme civilistiche, fiscall e contabili.

18) Certificazione ensrgetica

Il locatore conseqna al conduttore la certificazione enrgetica dell’ immcbile

c¢he viene allegata al presente contratto a farne parte integranmte e sostan—

ziale sotto la Jett. B).

Il Locatore T1 Conduttore

Il Conduttore come descritto in epigrafe, al sensi degli artt.1341 e 1342

C.C., dichiara di. aver letto, cohozscere ed approvare specificatamente le

clausole n°3)-4)-6)-7)-8)}-9) -10)-12) -15) del presente contratto.

I1 Conduttore




