COMUNE DI PILA
Provincia di Vercelli

BANDO PUBBLICO

PER LA LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO COMMERCIALE
PER RIVENDITA GENERI ALIMENTARI POSTO IN PILA VIA
CENTRO.

Il Comune di Plla rende noto:

O che Il Sindaco, con decreto n. 4 del 25/2/2014 , ha deliberato di dare mandato al
Responsabile del Servizio di redigere e pubblicare il presente Bando Pubblico per ricercare un
conduttore per il seguente bene immobile ad uso commerciale di seguito elencato e descritto
da locare nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

[1 che con Determinazione n.® 22 del 7/3/2014 & stato approvato lo schema del presente
bando .

O Descrizione dell'immeobile: locale ad use commerciale posto in Pila, Via Centro individuato al
Catasto Fabbricati nel foglio di mappa 4, particella 872 suh.13 Cat. C/1 , consistenza mq. 38.

Il prezzo a base d'asta & fissato in complessivi euro 150,00 (centocinquanta/00) mensili
ovvero 1.800,00 euro annui (milleottocento/00) Il prezzo a base d'asta potra essere
oggetto di sola offerta in aumento e l'aggiudicazione avverra al concorrente che offrira il
maggior prezzo rispetto al prezzo stabilito a base d'asta.

Il Comune di Pila si riserva di procedere all’aggiudicazione anche in presenza di una sola
offerta.

L'apertura delle buste avverra il giorno 15 aprile 2014 alle ore 15 presso la Sala Consiliare del
Palazzo Comunale posto in Via Roma, 19 e dal verbale della commissione risultera la
graduatoria finale in esito alle offerte proposte. Entro 7 giorni dall’apertura delle buste verra
inviata raccomandata A.R. allindirizzo dichiarato dall’aggiudicatario con l'esito della gara e
I'indicazione dell’'ora e del luogo per la stipula del contratto di locazione. L'aggiudicatario avra
30 giorni di tempo dal ricevimento della medesima per stipulare il contratto di locazione.
Scaduto-il-termine per fatto ad esso-imputabile I'aggiudicazione si-intendera—revocata con-fa
perdita da parte del medesimo della somma versata a titolo di deposito cauzionale, che sara
incamerata dal Comune di Pila.

Gli interessati dovranno far pervenire un plico chiuso e sigillato, pena esclusione, entro le ore
12.00 del giorno 14 aprile 2014, contenente la documentazione di seguito indicata, a
mezzo raccomandata del servizio postale, a mano o mediante agenzia di recapito autorizzata a
pena di esclusione,al Comune di Pila Via Roma,19. Su tale busta , che dovra contenere
I'indicazione del mittente, dovra apporsi la seguente scritta:

* OFFERTA PER LA LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO COMMERCIALE PER RIVENDITA
GENERI ALIMENTARI POSTO IN VIA CENTRO” Il plico dovra contenere, a pena di
esclusione, due buste sigillate recanti una la dicitura “Offerta Economica” e l'altra la dicitura
“Documentazione™:

A. la busta “Offerta Economica” dovra contenere |'offerta redatta in lingua italiana resa legale
con marca da bollo di euro 16,00, valida per 180 giorni dalla scadenza per la presentazione
dell'offerta, datata e sottoscritta dall’interessato e dovra comprendere ( come da all.1)
l'indicazione del prezzo offerto (sia in cifre che in lettere);

B. la busta “Documentazione” dovra contenere:

1. dichiarazione sostitutiva, redatta in carta libera, resa ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, unita
a copia fotostatica del docurmento d'identita del sottoscrittore, attestante di trovarsi nella
condizione di poter contrarre con la pubblica Amministrazione ( come da all.2).



2. la dichiarazione di aver preso completa conoscenza, visione e accettazione delle clausole
negoziali contenute nello schema di contratte nonché, a pena di esclusione, aver visionato
I'immobile e di conoscere il locale, gli impianti ivi esistenti, e di trovarlo esente da difetti ed
idoneo all'uso previsto dal bando, accettando Il tutto nello stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova (come da all. 3 e all.4).

Il contratto di locazione avra la durata di anni 6 (sei) salvo rinnovo.

Entro cinque giorni dal ricevimento della raccomandata A.R. della notizia dell’aggiudicazione,
dovra essere presentato al Comune di Pila un deposito cauzionale, a garanzia del canone di
affitto, da costituirsi per un importe pari a n. 3 (tre) canoni di locazione mensili anticipati
proposti. Tale deposito potra essere sostituito, entro 30 giorni dalla stipula del contratto, da
polizza fidejussoria rilasciata da un istituto di credito ed escutibile a prima richiesta (come da
all. 5}, In tal caso il deposito cauzicnale pari a n. 3 (tre) canoni di locazione mensili anticipati
proposti sara restituito contestualmente al rilascio della polizza fidejussoria. Il locatario dovra
altresi, prima della stipula del contratto, provvedere ad assicurare I'immobile per il periodo di
utilizzo contro i danni da incendio, furto e danneggiamenti vari.

Ulteriori informazioni potrannc essere assunte presso I'Ufficio tecnico Comunale (0163/71327
pila@ruparpiemonte.it in orario d'ufficio, presso il quale potra essere ritirato il plico
documentale, contenente tutti gli allegati di cui sopra, e prenotare la visita all'immobile.

Pila, Il 7/3/2014

Il Resaponsabile del servizio
Dr.Tizi Garavaglia




Fac simile Offerta (allegato 1)

Al Comune di PILA

RN To T wo-{o] i i o TR T nato/a  a i il
................................. cittadino/a ...ovvceevveviivevenieee e, CON COAICE FISCAIR i vsesess e, 1ON
in propric ma in qualita di Titolare, rappresentante legale, procuratore o mandatario della

........................................ oo T a1 = = o N 0 I

Offre

per la locazione dellimmobile sito in Pila, Via Centro plano terra, individuato al Catasto
Fabbricati nel foglio di mappa 4, particella 872, subalterno 13 cat. C/1, consistenza mgq.38 il
canone annuo di € . (SRR /00)
corrispondente ad un aumento percentuale del ......... Q0 (e s ) sul prezzo

a base d’asta.

La presente offerta rimarra valida per 180 giorni dalla scadenza di presentazione delle

offerte,

Pila,

In Fede



Dichiarazione Sostitutiva (allegato 2)

| (=Yoo wo 1Yo o | 4 o J P, Nato/a @ e il
................................. Cittading/a v €0N Codica FiSCaIE v

DICHIARA

di partecipare al bando pubblico per la locazione di immobile commerciale da destinare a
rivendita di generi alimentari come:

Impresa individuale
Socjeta (S.n.c., S.a.5., S.r.l., 5.p.A., 5.a.p.A.)
Impresa individuale costituenda o Societa costituenda

Per le imprese gia costituite

Denominazione/Ragione sodiale....cccciivriiiiiiciiiiciic e CON SEAB IN vvrvivir i ianiirriiainien
CFe i P.LV. A i

A tal fine, consapevole del fatto che, in -caso di mendace dichiarazione, verranno applicate nej
suoi riguardi, ai sensi dell'articolo 76 del D.P.R. 28.12.2000, n.445, le sanzioni previste dal
codice penale e dalle leggi speciali in materia di falsita negli atti, oltre alle conseguenze
amministrative previste per le procedure relative agli appalti pubblici,

DICHIARA ALTRESI”
Ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 28.12.2000, n.445

1) che la ditta i 0 &/sara iscritta nel registro delle imprese della
Camera di Commercio di v.viviviiisicirmiiiiniinns COM il Mo viiviaernrcns dal ... , data
terming ................, per l'esercizio delfe sequenti attivitd .........coceviiiiieiiiiiiiii i,
2) che la composizione societaria e/sara la seguente (indicare | titolari di cariche e
GUBHTICA ). (nello specifico dovranno essere indicati gfi organi di
amministrazione e le persone che li compongono, le loro generalita, i poteri loro conferiti,
nonché per le societa in nome collettivo tutti i soci, per le societa in accomandita semplice i ‘
—  soci-accomandatari,perle altre societa-i-soggettimuniti-di-potere-dirappresentanza);—
3) che limpresa non si trova in stato di fallimento, di liquidazione coatta amministrativa, di
amministrazione controllata, di concordato preventivo ¢ di altre situazioni equivalenti e che
non sono in corso procedimenti per la dichiarazione di tali situazioni; (solo per i titolari di
partita IVA)
4) in quanto cooperativa o consorzio di cooperative, di essere regolarmente iscritto nel/nello
{barrare la casella che interessa ed indicare | dati di iscrizione):
® REGISLIO PrefOtliZio ..o i s iasaraa it sasars s ir s err s c e ta s as s s s E e

o Schedario generale defla COODEIaZIONE. v v vrtircrireersrraas it re s mnrrraaa s i er i ttenres

5) di non trovarsi in situazione di controllo diretto o come controllante o come controlfato con
alcuna impresa oppure di trovarsi in situazione df controllo diretto o come controllante o
come controlfato Con 1& SEGUENET IIMPIESE oottt ettt st et et b s as v ans

6) di accettare tutte le clausole contenute nel bando pubblico di cui sopra;

7) di applicare a favore dei lavoratori dipendenti condizioni giuridiche retributive non inferioti
a quelle risultanti dai contratti di lavoro e dagli accordi nei luoghi in cui si svolgono | lavori,
se pit favorevoli, nonché di rispettare le norme e le procedure previste dalla legge 55/1990
e successive modifiche ed integrazioni;

8) di non trovarsi in alcuna delle situazioni di cui all’art. 38 Dlgs. 163/2006 e successive
modificazioni ed integrazioni

9) che nel certificato generale del casellario giudiziale e nel certificato dei carichi pendenti



FISUIEG vviiiivsivvsire e vsse s venisavn st asin v

10)che nei suoi confronti negli ultimi cingue anni non sono stati estesi gli effetti delle misure di
prevenzione della sorveglianza di cui all’art. 3 della legge 27.12.1956 n. 1423, irrogate nej
confronti di un soggetto convivente;

11)che nei suoi confronti non sono state emesse sentenze ancorché non definitive relative a
reati che precludono la partecipazione alle gare di appalto, né applicata alcuna misura di
prevenzione;

12)che nei confronti della ditta non & stata irrogata alcuna sanzione interdittiva emessa ai
sensi del D. Lgs. 231/2001, per reati contro la pubblica amministrazione od il patrimonio
commessi nel proprio interesse od a proprio vantaggio;

13)a) di mantenere regolari posizioni previdenziali ed assicurative presso I'INPS (matricola n.

), VINAIL (matricola n. e ) e di essere in regola con i relativi
versamenh
oppure
b) di non aver ancora aperto nessuna posizione previdenziale ed assicurativa presso I'INPS
e I'INAIL e che provvedera ad effettuarle successivamente alla costituzione delfla societa;

14)di essere informato, ai sensi e per gii effetti di cui all‘articolo 10 della legge 675/96, che i
dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente
nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

15)a) di non essere assoggettato agli obblighi di assunzioni obbligatorie di cui alla legge 68/99
(nel caso di concorrente che occupa non piii di 15 dipendenti oppure da 15 a 35
dipendenti qualora non abbia effettuato assunzioni dopo il 18/01/2000)

b) di essere in regola con le norme che disciplinano il diritto al lavoro dei disabili di cui alla

legge 68/99 (nel caso di concorrente che occupa piu di 35 dipendenti oppure da 15
a 35 dipendenti qualora abbia effettuato una nuova assunzione dopo il
18/01/2000)

16)che la persona autorizzata alla stipulazione del contratto (solo per le societd, i consorzi e le
cooperative) € il SiG. coiivevcoiemnieiniveirieiserens FoT=1 o - OO, N e
FESIABIEE J11 1ot ettt ek e e s e s aa s et st 12t e van s enesenstnseetneata e ere e e eee e erea

I requisiti di cui ai punti 9, 10, 11, 12 devono riferirsi ed essere dichiarati anche da tutti i soci
se si tratta di societd in nome collettivo; da tutti gli accomandatari se si tratta di societa in
accomandita semplice; dagli amministratori muniti di rappresentanza.

In fede

..................................................................

Lta firma in calce alla dichiarazione dovrd essere accompagnata da fotocopia di valido
documento di identita del dichiarante.



Fac simile Dichiarazione presa visione (Allegato 3)

I s0ftoscritlo v e e e nato/a  a i il
................................. cittadino/a ..o vvevevvecieeeceeenns €0N Codice Fiscale o ieeeee,. NON
in proprio ma in qualita di Titolare, rappresentante legale, procuratore o mandatario della
........................................ con sede N civiiiiiiiiiiiieee. CoF e e e
P LV A, e

Premesso

Che intende partecipare al bando pubblico per la locazione dell'immobile ad uso commerciale
posto in Pila Via Centro, piano terra, individuato al Catasto Fabbricati nel foglio di mappa 4,
particella 872, subalterno 13, cat. C/1, consistenza mq.38 e a tal proposito

Dichiara

- Che ha visionato I'immobile in data........cccceecvevreenn,

- Che conosce quindi lo stato di fatto e di diritto in cui il medesimo si trova per esserne
stato adeguatamente informato ed averlo esattamente compreso;

- Che conosce lo stato di tutti gli impianti, infissi, porte e portone per averli visti provati ed
osservati;

- Che trova I'immobile esente da difetti ed idoneo all’'uso che intende farne, accettando il
tutto nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova;

- Che ha ricevuto copia del contratto di locazione, che lo approva in ogni parte ritenendolo

conforme anche alla propria volontd e che lo allega in copia controfirmata.




BOZZA IOCAZIONE Contratto di locazione ad use comerciale (all, 4 )

L'amo .. & questo di .., . del mese di e in Pila (VC) tra:

COMUNE DI PTIA, con sede in PTIA(VC),

........................ (di sequito chiamato per comedita “Locatore')

e

= s ———— con gede in e (L), Vid v ;

codice Fis0a8e, i s+ e qui rappresentata da ..o .
nat.. a {..) il e residente 8 ..

Via oo ree e (cod. £isc. .ogeeeen..) dall'altra parte

(di sequito chiamato per comoditd “Conduttore™)

premesso

A) che il Comme di PITA & proprietario dell’immobile oggetto del presente

contratto, come dettagliatamente specificato nel bando pukiblico;

B) che a seguitc di procedura con evidenza pukblica tramite bando di

cui scopra & stato selericnato il soggetto destinato alla scttoscrizicne

del presente contratio;

C) che il soggetto selezicnato ha rispsttato tutte le previsioni stabilite

nel suddetto bando;

Tanto pramesso si stipula o i conviene

1) Premessa

Iz premessa & parte integrante e scstanziale del presente atto.

2) Oggetto del contratto

J1 Iocatore cosi come sopra identificato, oede in locazione ad uso

commerciale al Conduttore, cosi cane scpra generalizzato che acoetta




a tale titolo, il locale posto in PITA Via Centron. 1

; Plano terra, di una consistenza totale di mg.38 identificato catastalmente

al NCEU Foglio di mappa 4 , particella 872 sub. 13, cat. C/1.

3) Destinazione del locale

IT locale oggetio del contratto & destinate ad attivitd comerciale per la

rivendita di, generi alimentari e il Conduttore dichiara di possedere o &

aver richiesto e di essere in attesa di tutte le licenze /o autorizzazioni

amminigtrative, ganitarie necessarie per l'espletamento della propria atti-

vita, manlevands il Iocatore da ogni responsabiliti ed onere al riguardo. Il

Condduttore si dbbliga a non modificare tale destinazione in difetto di pre-

ventivo consenso scritto da parte del Iocatore.

Il Concduttore dichiara di conoscere il locale, gli impianti ivi esistenti, e

di trovarlo esente da difetti ed idonec all'uso che intende farne, accetian—

do 1l tutto nello stato di fatto e & diritto in cul attualmente si trova.

4) Durata

Ia durata della presente locazione & fissata in ammi sei a decorrere dal

........................... per aver temine il ... 821V0 rinmovo per i

periodi successivi. di armi sei, in difetto di preventiva disdetta da

cammicarsi da parte del Locatore mediante raccomandsta a.r. almeno

dodici mesi prima del termine del sopradetti periodi di locazicone fatto

galvo quanto disposto dagli artt. 28 e 29 L. 392/78. E' data facoltd al

Conduttore di recedere anticipatamente dal contratto dandone avviso al

Locatore mediante lettera raccomamdata a.r. almeno sed nesi prima della data

in cui il recesso deve avere esecuzione,

B) Canone di locazione




IT canone & converuito in € .....000,00 (s ./00) ammui da corrispondersdi

in rate mensili anticipate di € ......000,00 (... ./00) cadaumo. Detto canone

verra aggiornato, a far tempo dal secondo anno della locazione, nella misura

pari glla variazione accertata dall'ISTAT dell'indice dei prezzi al consumo

par le famiglie di cperai ed impiegati verificatisi nell'anno precedente a

cammncue nella misura massima congentita dalla normativa vigente.

ILe parti convengono che non sard necessaria una particolare richiesta

scritta da parte dal Iocatore per 1l'aggiornamento del canone che invece

sard automatico nella misura e nelle modalitd sopra specificate,

Fermo cid, le parti inoltre convengono che qualora future disposizioni

normative in materiza consentanc aggiornamenti del cznone ammuali superiori

al 100% della variazione in aumento accertata dell'ISTAT, tali digposiziconi

si applicherammo immediatamente al contratto e si sostituiranmo automatica—

mente a quanto sopra pattuito a semplioce richiesta del Locatore sanza che

necessiti aloun consenso da parte del Conduttore.

I ratei mensili di canone come sopra determinati e con i relativi aumenti

su base Istat saranno corrisposti mediante bonifico bancario con valuta

fissa entro il giomo 5 di ogni mese da effettuarsi presso la tesoreria co—

mmale su ¢gonto indicato dal Iocatore.

E' esclusa ogni differente modalitd di pagemento (trasmissione per posta

o deposito presso qualungue terzo) e unica prova dello stesso & riconosciuta

esgere la ricevuta rilasciata dal Locatore. Il Conduttore non potra far va-

lere alcma azione o eccezione se non dopo aver esegquito il pagamento delle

rate scadute. Per nessun motivo il canone potrd essere ridotto oppure com-

pensato nemeno parzialmente.




Si conviene espressamente che i pagamenti effettuati verranno imputati

innanzi tutto al rimborso delle spese dovube, poi agli interessi moratori

ed alle penali ed, infine, ai canoni matrsti a cominciare da quello

cronologicanente anteriore.

In caso di ritardato pagamento dei ratei del canone di locazione, fermo

restando quanto stabilito al successivo art. 12, decorrerannc gli interessi

moratori. Il tasso degli interessi moratori & concordamente determinato

in misura pari al Tasso Ufficiale di Sconto della Banca Centrale,

mageiorato di 3 punti e, comngue sempre e non oltre il tassco di soglia

fisgsato dalla legge n. 108 del 07,03,1996.

6) Garanzia per deposito cauzionale e canoni

A garanzia per eventuali denni che 1l'imechile dovesse presentare al

momento del rilascio, le parti si danno reciprocamente atto che il Condutto-

re, cogl come previste nel bando pukblice di selezione, ha provvedite a co—

stitnire idonea polizza assicurativa contro furto, incemdic e danneggiamen-

ti come risulta da polizza n. rilasciata dalla compagnia in data .

Il Conduttore ha provveduto al deposito cauzionale di n. 3 mensilitd pari ad

€ a garanzia degli ddolighi di versamento dedi canoni di locazicne.

Il Conduttore si impegna incltre a stipulare idonea polizza assicurativa e/o

fidejussione bancaria a favore del locatore a titolo di garanzia per 1l'cbh—

bligo di pagamento dei canoni di locazione concordati, con la quale l'isti-

tuto contrasnte efo erogante garantird od eseguird, dietro samplice richie-

sta del locatore, il pagamento dei canoni rimasti inscluti nei termini e per

gli importi previsti nel presente atto, Qualora 1'istituto erogante proveda

nelle proprie condizioni generali di contratto la necessitd di ottenere il




consenso dal Conduttore per effettuare il padgamento delle somme garantite a

titolo di canoni, il Conduttore dichiara, fino ad oggi, che il proorio as—

senso si intende concesso decorsi 10 giorni dalla richiesta di pagamento del

Locatore al Conduttore e che commaue 1'assenso non potrd essere nedato du-

rante tale periodo se non con dimostrazione docimentale dell 'avvenuto

pagemento di quanto richiesto.

1a polizza e/o Fidejussione relativa ai canoni dovrd essere stipulata a ga-~

ranzia degli stessi per tutta la durata contrattuale.

Ia polizza @/o fidejussicne relativa ai canoni perderd efficacia dal memento

che il Conduttore rilascerd 1'immcbhile, previa verifica dello stato dello

stesso e zalvo che il recesso da lui commicato sia eseguito nei termini

previsti dall'art. 4 del presente atto e che 1 canoni pregressi siano stati

saldati, e ad ecxcerione che il rilascio avvenga a sequito di cessione e/o

affitto d'azienda ai sensi dell'art. 36 L. 392/78. In tal ultimo caso, rima-

nendo 1'odierno Conduttore solidamente responsabile con il cessionario efo

affittuario, la polizza efo Fidejussione relativa ai canoni di locazione ri-

marra valida commgue a garanzia del pagamento degli stessi in caso di in-

solvenza del terzo cessicnario e/o affittuario ad eccerione che il cessiona~

rio e/o affittuario presti personalmente analoga polizrza assicurativa e/fo

fidejussoria in sogtituzicone di quella prestata dal cedents.

7) Spese ed cneri

Saramme a carico del Condluttore, oltre al canone di locazione:

—le spese per gli eventugali allacciamenti relativi alle varie utenze, che

dovranno essere ad essa intestate ;

-le tasse ed i tributi inerenti allo svolgimento dell'attivitad;




—le utanre tutte quali, a sclo titolo esemplificative & non esaustivo, le

spese di luce, accua, gas, telefono.

Sono inoltre a carico del Conduttore tutte le spese di cui all'art. 9 1.

392/1978 e pify in particolare tutte le spese condominiali afferenti, per

cuota millesimale, all'immcbile concesso in locazione e risultanti dai

rendiconti ordinari i gestione preventivi e consuntivi provenienti

dall'amministrazione del condominio ivi comprese quelle derivanti dalla

tabella di spese generali. Tl Cordhittore & costituito custode dei beni

locati ed ha 1'dibligo di mantenere strutture marali, impianti ed infissi in

bucno stato di manutenzione a sua cura e spese. In generale sarannmo a

suo carico tutte le riparazioni e le spese di ordinaria manutenzione ivi

compreso quelle derivanti da caso fortuito. Tali spese, pertanto, faranno

carico al Conduttore che dovra provvedervi tempestivamente salvo

diritto del Locatore di sostituirsi nel caso di inademoienza del

Concduttore, con possibilita di prelevare dal deposito cauzionale quanto

necessario per far fronte alle spese di manutenzione e con diritto

all'integrale rinborso delle spese ultericri sostenute entro 2 giorni dalla

richiesta, Rimarrarmmo invece a carico del locatore tutti gli interventi e le

relative spese per la gtracrdinariz mamutenzione.

Il lLocatore potra effettuare riparazioni, sia di ordinaria manutenzione in

vece del Conduttore, sia di straordinaria manutenzione, che riwvestono

carattere ¢i necessitd efo urgenza all'interno dell'immobile locato, senza

corrispondere alcun indermitd al Conduttore, anche ge la durata ded

lavori per le riparazioni fosse superiore a 20 giorni, con ¢i¢ derogandosi,

per espressa volonts delle parti, alla disposizicne dell'art. 1584 C.C.




Nessuno scomputo sard previsto sui canoni di locazione in merdito a

aqualingque opera di manutenzione straordinaria c¢he il Conduttore

effettuers per conto proerio.

B) Modifiche adequamenti e migliorie spportate al locale

Scno altresi a carico del Conduttore tutte le spese che dovessers

risultare necessarie per 1'adequamento e/c potenziamento del locale, ai

sensi e termini della normativa vigente e cid anche in deroga, qualora

cocorrer pogsa, alla ripartizione delle spese straordinarie e ordinarie.

Viene pattuito l'espresso impegno del Conduttore di. provvedere a cid,

gualora neoessario, manlevando il Tocatore da ogni. responsabilitd nei

confronti delle Autoritd preposte e/c di terzi che dovessero subire

eventuall damni a camsa della mencanza i gicurezza degli implanti.

Il Conduttore si fard carico ecorkmicamente di tutte le modifiche interne

ed esterne che essa dovesse apportare al locale oggetto della locazicne

salvo il preventive consenso da chiedere al Locatore guando tali

mocdifiche investano lavori che mutino la consistenza e la fisionomis

dell'immchile locato.

n ogni caso tali modifiche /o gli adequamenti, ed in specie quelli

relativi agli impianti, dovrannc essere egequite a regela d'arte e

conformi alle eventuali prescrizioni legislative e/c amministrative,

nonché certificati da tecnici a tal Fine abilitati,

Al termine della lecazione, il Iocatore avra commoue il diritto di

ritenere le nuove c¢pere senza alcun compensc e/c indennitd per

gualungque titclo e ragione, anche in deroga agli artt, 1592 « 1593 C. C.

9) Sub locazione-cessione azienda




B’ vietata la sub locazicne, anche parziale dell'immobile locato. EY vietato

anche i1 comodato, anche parziale, dello stesso immchile. Ia Ffacoltd di cas—

sione del contratto di locazione &, di contro, ristretta all'ipotesi contem—

plata dall'art. 36 della L. 392/78 e da essa regolamentata, Tl Concduttore si

obbliga comunoue a far conoscere il contemuto del presente atto, ed in par-

ticolare il rispetto del precedents art. 3, agli eventuali cesgsionari al fi-

ne di far rispettare tutte le ckbligazioni in questo inserite., Resta fin

d'ora convernto commque che 1’ odierne Conduttore, una volta ceduta 1'azien—

da, non sard liberato dalle chbligazioni contenute nel presente atto qualora

il cessicnaric non vi adempia, fermo restando quento converntto in tema di

garanzia per il pegamento ded canoni di cui all'art. 6.

10) Responsabilita

Tl Conduttore, ¢ia costituito custode dell'immchile locato, e fatto salve la

responsabilitd che si & assunto nei confronti di terzi e delle Antoritd con

manleva del Locatore par cid che attiene all'adeguamento di tutti gli

impianti secondo la normativa vigente e quella che interverra

successivamente, esonera anche il lccatore da ogni responsabilita per

darmi, diretti e indiretti che potranno derivare da fatti dolosi o colposi

suci, di suol dipendenti, familiari ¢ terzi in genere, anche in occasione

degli eventuali lavori di modifica efo di ristrutturazione all'immobile, nedi

confronti di terzi, vicini e/o versonale delle ditte e/o imprese che ei

ocoupano della ristrutturazione e modifiche all'immobile locato. Si.

crblicga ad osservare tutte le nomme di prevenzione, di antinfortunistica

od altro anche in relazione all'attivita egpletata, nonché il regolamento

condominiale.




Il Iocatore & esonerato da responsabilita in caso i interruzione di

servizi e utenze per cause indipendenti dalla sua volonta,

11) Ricongeqgna dell'immcbile

Al termine della locazione 1'immobile dovrd essere riconsegnato in buono

stato, salvo il deterioramento derivante dall'usc fattone per la normale at-

tivitd espletata con la diligenza del buon padre di famiglia. Nel caso di

mancata o ritardata riconsegna det locali alla gcadenza © per le cause di

cai al succeszive punto 12), le parti concordemente convengono che la parte

Conduttrice dovrd pagare alla parte Locatrice una indemnitd per 1'sbusiva

occupazione pari al canone di affitto a quel momento dovubo in virth del

presente contratto, oltre ad una ulteriore indennitid giormaliera pari ad

1/20, a titolo di speciale penale, del cencne mensile che sard a quel momen-

to dovuto, fatto salvo, commague, il risarcimento del maggior danno. Resta

salvo il dirittoc della parte lecatrice a procedere giudizialmente per otte—

nere il rilascio coattive dall’immebile.

12) Clausola risolutiva espressa e penale

Saranno considerati motivi di risoluzione espressa del presente contratto:

il fallimento della impresa conduttrice e/c perscnale dei soci e/o

titolari della medesima /o della scoietd e soci cessionari dell'’azienda;

" il mancato pagamento di tre ratei, anche non consecutivi, del canone di

locazione; .

" la sub-locazione e il comodato dell'immobile, salvo i casi & cui all’art.

36 della L. 392/78;

" la diversa destinazicne del locale locato senza preventivo consenso scrit-

to del Locatore;




Nell'ipotesi in cui il Locatore intends avvalersi della presente clausola,

esso ne dard commicazione al Conduttore tramite raccomandata a.r. e

quest'ultime sard temute alla riconseqna dei locale. Ove non si provvedk

al rilascio dello stesso nel temine indicato dal locatore, {commaue non

inferiore a 30 giorni) e fermo il diritto alla tutela giudiziale ed alla

richiesta del maggior danno, per il ritardo nella riconsegqna del locale

vale quante concordemente stabilito tra le parti al punto 11).

13) Visite

Il Locatore si riserva il diritto di visitare i keni oggetto della locazione

in qualsiasi giormo ed cra salvo preventive accords con il Conduttore.

T1 Iocatore potra anche far visitare il locale a terzi in ore e giomi da

Geterminarsi e da concordare anticipatamente con il Conduttorse.

14) Spese di registrazione

Tutte le spese di registrazione, imiziali e ammuali, di bollo e quant’altro

derivantd dal presente contratto sono a carico delle parti che espressamente

se le assumonc in egual misura.

15) Elezione domicilio

Il Conduttore, ai fini della notifica delle commicazioni. e atti relativi al

presante rapporto, elegge domicilio ned locali locati.

16) Varie e rinvii

Il silenzio o 1'acquiescenza della parte Locatrice per eventuali inadampien-

ze della parte Conduttrice, anche se protratta nel tempo, non potrd mai ave-

re altra e maggiore portata se non quella di mera tolleranra di fatto e non

produrra effetti giuridici di sorta, né potrd coammoue essere invocata a Fa-

vore della parte Conduttrice. Per quanto non espressamente convenuto con il




presente contratto, le parti si rimettono alle disposizioni di legge in ma—

teria e alle consuetudini e regolamenti vigenti.

17} Privacy

Con riferimento alle disposizioni previste dal D. Igs. 30/06/2003 n° 196

sulla tutela della privacy, le parti si dannc atto reciprocamente che i dati

personali, forniti ghbligatoriamente per la stipuls del presente contratto,

sono oggetto di trattamento informatico e/o manuale e potramnc essere uti-

lizzati esclusivamente per gli adempimenti deqgli ckblighi contrattuali, la

gestione amministrativa del regporto lecativo, rapporti con le pudbliche am-

ministrazioni ¢ 1l'autoriti gludiziaria e per adempimenti di legge relativi a

norme civilistiche, fiscali e contsbili.

18) Certificarione energetica

Ii locatore consegna al conduttore la certificazione envgetica dell’ immebile

che viene allegata al presente contratto a farme parte integrammte e sostan-

ziale sotto la letk, A).

Il Tocatore I1 Conduttore

T1 Conduttore came descritto in epigrafe, ai sensi degli artt,1341 e 1342

C.C., dichiara di aver letto, conoscere ed spprovare gpecificatamente le

dlausole n°3)-4)-6)-7) -8} -9) —10) -12) ~15) del presente contratto.

I1 Conduttore




Fac simile Fidejussione (Allegato 5)

Se il deposito cauzionale al contratto di locazione commerciale & presentato mediante
fidejussione bancaria, la stessa dovra essere redatta in conformita al modulo sotto
riportato:

Premesso che

- @& seguito di bando pubblico per la locazione commerciale dellimmobile posto in
Pila Via Centro, piano terra, con destinazione ad uso commerciale meglio
descritto nella piantina allegata sub A), di una consistenza totale di mq.38
identificato catastalmente al NCEU foglio 4, particella 872 sub 13, cat. CO1,
classe, il sottoscritto & stato dichiarato aggiudicatario;

- in detto bando era previsto il rilascio di apposito deposito cauzionale pari a n., 3
canoni di locazione mensili anticipati proposti;

- che detta cauzione pud essere costituita in forma di fideiussione rilasciata da un
Istituto di Credito;

~ che in data e stato stipulfato il contratto di locazione ad uso commerciale per
{immobile sopra descritto per una durata di anni 6 e qumdr fino a . verrarrnein)

tutto cio premesso

la Banca . CON  Sede N et Via
....................................... capitale sociale i. v. EUro .........cccovrvennnnn.n., iscritta al Registro
delle Imprese di ............. =] R . Codice Fiscale ...vcvvevvcevniicnnen, , P. IVA
............................... e per essa il suo legale rappresentante .......covveevvivvvecvirecens NAFO @
........................... nella sua qualita di .coovooeveeeceveieevcvvisvesviiveeenn, Si COSitUiSCE
fideiussore nell'interesse della SOCIELE ....ccoovvvirivrvcccnirieereereenenn, (oppure la costituenda
societa ivi rappresentata dal futuro legale rappresentante ......coveveionn. ) ed a
favore di Codesto Spettabile Comune di Pila, per l'importo massimo omnicomprensivo
Ai EUFO o vecsinina i a garanzia delf’esatto e puntuale adempimento

degli obblighi nascenti dalla partecipazione della Societa suddetta al bando di cui in
premessa,-per-la stipula-del contratto-e per-tutta la-durata-della-locazione.

Tale fideiussione la Banca .....cniienis, sottoscritta nel nome ed in
rappresentanza come sopra, dichiara di prestare e costituire con formale rinuncia al
beneficio della preventiva escussione di cui all'art. 1944 del Codice Civile, volendo ed
intendendo restare obbligata in solido con la Societa debitrice fino all’avvenuto
adempimento degli obblighi inerenti al bando pubblico di cui sopra.

La Banca sottoscritta s'impegna fino da ora a versare l'importo della fideiussione entro
quindici giorni dal ricevimento della semplice richiesta scritta, a mezzo raccomandata
A.R. di Codesto Spett.le Comune di Pila con espressa rinuncia ad ogni eccezione o
riserva.

.......................................................



ANAGRAFICA _' DIFICIO

 ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

DAT GENERAL

Comune: FILA
Indirizzo: VIA PER ALAGNA

NCEU: . 4
Piono: n.0

sub. 13

Progettista;
Direttore dei Lavori:
Coshruttore:

Destinazions d'uso: ES

Anno di costruzione/ultima ristrutturazione: 1900
Tipotogia edificio: tore

Volume lorde riscaldato {m3): 38

Superficie disperdente fotale (m?): g4

Fattere di forma $/v (mr1); 0,6232

Trasmitfanza media superfici opache (W/m2k): 1,28
Trasmittainza media superficl frasparentifW/m2k): 1,94
Lona climatica e Gradi Giomo: F/ 3194

Superficie utile Su (m2): 34

Tipolegia implante diiscaldamento: Autonomo
Fonte energetica per riscaldamento: GPL

Fonte energetica per acqua calda sanitara: Volume d'acs non richies

Fabbisogno dl energia termica utile ideals =
77.63 kWh/m3

limite dilegge 24,94 kWh/m3

Fabbisogno di energla termica primaria per
c:cquc: calda sanifarig =

0 kWh/m3

CLASSE EN_ER G

Basso consumo

b
i

Alto consumo

Indlice prest. energ.reale: 101 4771 kWhim3

Queota di energic copertd da fonli rinnovabili; %

EM SSION! D¥ GAS AD EFFETFO SERRA

ETTARI D} BOSCO ={0,03277

Ha

0 [K-élm.s.cenno}

EMISSIONE DI CO, 23,7456

Kg/msunno

RACCOMANDAZIONI
SISTEMA INTERVENTO PRIORITA’ TEMPQ DI
RITORNG
SOSUTUZIONE INFISS! BASSA 15
EDIFICIC

IMPIANTC




